SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI
ZARZADU

MIEDZYZAKLADOWEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,GRABOW”

ZA 2018 ROK
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Zarzgd Miedzyzaktadowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Grabow” — realizujgc
statutowy obowigzek — sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w roku
2018.

Dziatalno$¢ Spotdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata
sie na realizacji zatozen objetych planem rzeczowo-finansowym zatwierdzo-
nym przez Rade Nadzorczg a ponadto na wykonywaniu decyzji oraz posta-
nowien wydawanych przez stosowne organy, jak rowniez zalecen wynikajg-
cych z obowigzujgcych przepisow prawa..

W roku 2018 Spofdzielnia kontynuowata prace zwigzane z:

1. utrzymaniem wtasciwych wskaznikow ekonomicznych w celu zapewnienia
stabilnej sytuacji finansowej spotdzielni,

2. prowadzeniem cafoksztaftu spraw zwigzanych z porzgdkowaniem spraw
prawnych zwigzanych z zarzgdzanymi nieruchomosciami,

3. gospodarkg zasobami lokalowymi spotdzielni oraz jej cztonkow w zakresie
eksploatacji i remontow,

4. sprawami sgdowymi niezbednymi do uzyskania rozstrzygniec sporow,
ktorych nie rozwigzano polubownie lub w drodze postepowan administra-
cyjnych,

5. prowadzenie procedury odwofawczej w sprawie podatku od nieruchomo-
Sci za lata 2006-2011 w Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym,

6. zmianami systemu ochrony danych osobowych, zgodnie z nowymi prze-
pisami

DziatalnoScig spotdzielni w roku 2018 kierowat Zarzgd w sktadzie:

Prezes Zarzadu Maciej Burasiewicz

Vice Prezes Zarzadu ds. Tech. Janusz Wyganowski

Cztonek Zarzadu ds. Ekonomicznych Danuta Piotrowska do 31.03.2018
Cztonek Zarzadu Barbara Urbaniak od 01.05.2018

Zarzgd wykonywat swoje obowigzki wynikajgce ze Statutu Spotdzielni po-
przez kolegialne decyzje, jak tez czynnosci wynikajgce z podziatu kompeten-
Cji.
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Podczas 12 protokotowanych posiedzen, jakie odbyty sie w 2018 roku, Za-
rzgd rozpatrywat zagadnienia zwigzane z nastepujgcymi sprawami:

- Sprawy cztonkowskKie,

- WySOKkoS¢C optat eksploatacyjnych,

- sprawy sgdowe i mediacje,

- plany rzeczowo-finansowe,

- umowg ze STOEN na nowe przytgcza wzdtuz ulicy Rysy,

- harmonogram wykonywania prac remontowych,

- odwotaniami po kontroli podatku od nieruchomosci za lata 2006-2011,
- inwentaryzacjg Srodkow trwatych,

- rozliczeniem wody i ciepta za sezon grzewczy 2017/2018,

- malowaniem dachow,

- ubezpieczeniem mienia spotdzielni,

- przygotowaniem bilansu za 2017 rok i sprawozdania finansowego.

- wyborem najemcow dla lokali w budynkach Putawska 300A i Rysy 2,

- monitoringiem ulicy Rysy

- Zzgtoszeniem do budzetu partycypacyjnego modernizacji placu zabaw,
- przeprowadzeniem przegladow weztow cieplnych,

- sprawami zwigzanymi z remontem przychodni przy ul. Samsonowskiej,

- staraniami aby UPC telewizja kablowa okablowata pozostate budynki na
osiedlu,

- przenoszeniem wfasnosci lokali na cztonkow spotdzielni,
- udzielaniem niezbednych stuzebnosci gruntowych,
- zakupem systemu komputerowego mieszczanin,

- podjeciem uchwaty okreslajgcej przedmiot odrebnej wtasnosci Putawska
314,

- zmianami w statucie zgodnie z zmianami u.s.m.,
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- uzgodnieniami zwigzanymi z przytgczami dla przedszkola,

- postepowaniem w sprawie stwierdzenia niewaznosci wywtaszczenia w roku
1980 dotyczgcego czesci osiedla,

- przygotowaniem planu gospodarczego na 2019 rok,

-przygotowaniem do procedury przejecia przez miasto ulic okresSlonych w
planie zagospodarowania przestrzennego jako drogi publiczne,

- analizg procedury przewfaszczenia czesci gruntow spotdzielni bedgcych w
uzytkowaniu wieczystym na wtasnosc.

Zarzgd na wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej informowat Rade na
biezgco o wszystkich sprawach oraz sposobie ich rozwigzania przez Zarzad.
Niezmienng zasadg pracy Zarzgdu byto zasieganie opinii Rady Nadzorczej
przed podejmowaniem istotnych dla spotdzielni decyzji.

Sprawy cztonkowskie

W okresie sprawozdawczym przyjeto w poczet Cztonkow Spotdzielni trzech
nowych cztonkow, natomiast wykreslono z listy 6 cztonkow, ktorzy sprzedali
badz darowali swoje prawo do lokalu. Wszystkie osoby posiadajgce spot-
dzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jak rowniez osoby, ktore ustanowity
odrebng wiasnosc sg Cztonkami Spotdzielni.

Liczba cztonkow na dzien 31.12.2018r. wynosi 3430soby, w tym 8 czfonkéw
prawnych.

Dziatalno$é gospodarcza

W roku 2018 spotdzielnia prowadzita dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie
wynajmu lokali — fgcznie 1750 m? pow. uzytkowej i czesci parkingu.

Wptywy z tego tytutu wyniosty 1.859.660,42 zt.
Koszty eksploatacyjne wynajmowanych lokali i parkingu to 1.105.569,40zt.

Dochdd z dziatalnosci gospodarczej w wysokosci 754.091,02 zt., powiekszo-
ny o odsetki od lokat w wysokoSci 18.043,24 oraz sprzedaz energii elektrycz-
nej w wysokosci 1.6564,43 przyniést tgczny dochéd w wysokosci
773.668,69

Pozwolito to na pokrycie czesci kosztow eksploatacji mieszkaniowej w wyso-
kosci 305.773,12 zt.
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Daje to srednio blisko 1240,- z1. pozytku na segment rocznie.

Gospodarka finansowa

Aktywa i pasywa spotdzielni w 2018 r. wynosity 19.081.185,72 zt.
Przychody ogotem 4.132.371,97 zt.
Koszty ogotem 3.663.881,40 zt.
Zysk po opodatkowaniu pozostajgcy do podziatu 352.437,57 zf.

Na koniec roku zobowigzania wynosity 1.275.530,34 zt. a naleznoSci
270.689,77 zt.

Srodki na koncie i w kasie wynosity 2.905.164,63 zt.
Ulegty zmianie podstawowe fundusze spotdzielni:

a. fundusz udziatowy z 92.460,95 zt. zmniejszyt sie do 92.455,65 zt.,
b. fundusz zasobowy zwiekszyt sie z 9.640.770,70 do 9.646.666,31 zt., czyli o
kwote 5.895,61 zt.

c. fundusz wktadow budowlanych zmniejszyt sie o kwote 862.437,61 zt. w
zwigzKku z umorzeniem rocznym oraz przenoszeniem wtasnoSci lokali.

Fundusz remontowy.

W ramach funduszu remonto-
wego finansowane sg remonty i naprawy zgtoszone przez wtascicieli segmen-
tow zgodnie z § 7 pkt 6 Statutu MSM Grabow (zgftoszenia sg rejestrowane w
ksigzce zgtoszen i po weryfikacji realizowane w kolejnoSci zgtoszen).

Gfowne prace to:

1. Naprawy dachow, kominow, rynien i rur spustowych i inne roboty budowla-
ne

wykonano remont dachow w 12 segmentach, naprawiono kominy w 6
segmentach,

naprawiono rynny i rury spustowe w 38 segmentach.
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Kontynuowano prace zabezpieczajgce antykorozyjnie potacie dachow pokry-
tych blachg ocynkowang malowang. Wykonano zabezpieczenie na kolejnych
szeSciu dachach (ul. Mgczenskiego).

koszt ca 215 tys. zt + (malowanie) 30 tys. zt
2. Zgodnie z wymogami prawa budowlanego wykonano:
- przeglad instalacji gazowej,
- przeglad przewodow kominowych i wentylacyjnych

(facznie z udroznieniem niedroznych przewodow oraz uszczelnieniem instala-
Cji gazowe)),

koszt ca 20,0 tys. zt
3. Wymieniono wodomierze we wszystkich lokalach mieszkalnych
Koszt wymiany ca 45,0 tys. zt

4. Uporzgdkowano teren wokot wezta cieplnego Giewont 8 oraz naprawiono
miejscowo nawierzchnie asfaltowg ul. Samsonowskiej. Wykonano rowniez
remont jezdni ul. Czerwonych Wierchow.

koszt tych prac ok. 55,0 tys. zt

5. Pod statg kontrolg techniczng znajduje sie plac zabaw. Prowadzone sg co-
tygodniowe kontrole stanu urzgdzen przez Spotdzielnie, a dwa razy do roku
jest prowadzona kompleksowa kontrola placu zabaw przez uprawniong f-me
zewnetrzng — Centrum Kontroli Placow Zabaw. Dokumentacja eksploatacji
placu zabaw jest prowadzona na biezgco. Prace na placu zabaw sg finanso-
wane ze Srodkoéw pochodzgcych z wynajmu pomieszczen Spotdzielni.

Kazdego roku w okresie wiosenno- letnim wykonywane sg przeglady instala-
cji cw i co zasilajgcych lokale, ze szczegdlng uwagg zwrocong na kontrole
sieci zewnetrznych (od wezta cieplnego do lokalu mieszkalnego).Dzieki tym
przegladom oraz realizowanym w ich wyniku naprawom nasi cztonkowie nie
odczuli zadnych przerw w dostawach ciepfta.

Krotkie przerwy jakie sie zdarzyty spowodowane byty awariami Veolii oraz
MPWiK.

Strona6z8



Eksploatacja

Poswiecono duzo uwagi do przygotowania osiedla do bezprzerwowych
dostaw mediow do lokali naszych cztonkéw. Wspolnie z f-mg Instal Bud

wykonywane sg przeglgdy instalacji zasilajgcych lokale. Nasi cztonkowie nie
odczuli w zwigzku z tym zadnych przerw w dostawach ciepfa.

Krotkie przerwy jakie sie zdarzyty spowodowane byty awariami Veolii oraz
MPWIK.

Koszt prac konserwacyjnych Osiedlowych instalacji wod.—kan. i c.0. wyniost
ok. 81,8 tys. zt

W dalszym ciggu (pomimo zmian wtascicielskich) prowadzimy przeglgdy in-
stalacji gazowej oraz przewodow kominowych wentylacyjnych i dymowych.
Robimy to z uwagi na zapewnienie bezpiecznego zamieszkiwania na na-
szym Osiedlu. Zdarzajg sie odmowy wtascicieli udostepnienia lokali do
przegladu.

Koszty i utrzymanie ogdlne spoétdzielni wynosity 3,663.881,40 zt. z tego:

1. Eksploatacja spotdzielczych zasobow mieszkaniowych wyniosta
847.460,84 zt. sg to: utrzymanie biura, ubezpieczenie majgtku spoft-
dzielni, ubezpieczenie majgtku cztonkéw, obstuga prawna, prowizje
bankowe, sktadki na Zwigzek Rewizyjny SM i Krajowg Rade Spotdziel-
czg, pface i narzuty na ptace, amortyzacja, podatki od nieruchomosci,

itp.

2. Eksploatacja lok. uzytkowych — wynajem wyniosta 822.269,65 zt. — sg
to koszty zwigzane z administrowaniem oraz utrzymaniem w dobrym
stanie technicznym wszystkich wynajmowanych lokali.

3. Koszty mediow — lokale mieszkalne wyniost.

— CO wyniosty 1.032.117,62 zt.
— ZW wyniosty 228.699,45 zt.
— CW wyniosty 450.034,09 zt.
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4. Koszty mediow — lokale uzytkowe wyniost.

—CW i CO wyniosty 140.699,21 zt.
— ZW wyniosty 12.194,75 zt.
— energia elektryczna 109.785,79 zt.
— wywoz Smieci 20.640,00 zt.

Struktura ogolna dziatalno$ci kosztow operacyjnych wynosi:

- amortyzacja 138.103,00 zt.
- Zuzycie materiatow i energii 1.790.000,85 zt.
- ustugi obce 171.198,38 zt.
- podatki i optaty 639.195,80 zt.
- wynagrodzenia 378.337,19 zt.
- ubezpieczenia spot. i inne Swiadczenia 87.219,12 zt.
- pozostate koszty rodzajowe (m.in. nal. f. rem.) 466.827,06 zt.

Razem 3.663.881,40 zf.

Warszawa 10.06.2019 .

Cztonek Zarzgdu Vice Prezes Zarzgdu Prezes Zarzgdu
Danuta Piotrowska Janusz Wyganowski Maciej Burasiewicz
Cztonek zarzadu

Barbara Urbaniak
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